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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Suomussalmi, Ammansaaren Kurimon teollisuusalueen asemakaavan muutos.
Asemakaavan muutos koskee Suomussalmen Amméansaaren asemakaavan korttelia 1955.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Suomussalmen Amméansaaren asemakaavan kortteli 1955.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavasuunnittelun kohteena on Ammaéansaaren taajaman luoteisosassa Kurimon teollisuusalueella si-
jaitseva kortteli 1955. Korttelissa sijaitsevat entuudestaan Suomussalmen Energian kaukolampélaitos seka
limalevytehdas. Osa teollisuusrakennuksia seka liike- ja toimitilarakennuksia varten varatuista tonteista on
rakentamatta.

Suunnittelualue rajautuu Pohjoisessa Puutiehen, eteldssa Puutiehen ja lannessa Teollisuustiehen. Idassa
suunnittelualue rajautuu Puutien varressa sijaitseviin liike- ja toimitilarakennusten (KLT-1) ja liike- ja toimisto-
rakennusten (K) tontteihin.

Suunnittelualueen likimaérainen sijainti on osoitettu iimakuvassa punaisella rajauksella. (Ilmakuva MML Paikkatietoikkuna).

1.2 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisdalueen vuokraaminen kaukolampdlaitoksen toimin-
noille. Tarkoituksena on muuttaa liimalevytehtaan eteldpuolella sijaitseva rakentamaton teollisuusrakennusten
tontti (TT-1) kaukolampélaitoksen toimintoja palvelevaksi yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten tontiksi (ET). Lisdaluetta on tarkoitus kayttdd mm. laitoksen polttoaineena kaytettdvan puutavaran
ja hakkeen varastointiin.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti ja rajaus. (Asemakaavayhdistelma Suomussalmen kunta).

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena maankaytt6- ja rakennuslain 54 8:n edellyttdmien sisaltdvaatimus-
ten mukaisesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 12.4.2022 § 85 Kunnanhallitus, paatds asemakaavamuutoksen kéynnistamisesta

e 12.5.2022 Kuulutus vireilletulosta

e 12.5.2022 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéville (MRL 63 §)

e 3.11.2022 - 18.11.2022 Asemakaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62
§ja MRA 30 §)

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutos parantaa Kurimon teollisuusalueella sijaitsevan kaukolampdélaitoksen toimintamahdolli-
suuksia. Asemakaavamuutoksessa kaukolampolaitoksen tonttia laajennetaan, liittamalla kaukolampélaitoksen
tonttiin viereisia rakentamattomia alueita. Kurimon teollisuusalueella korttelin 1955 kaakkoiskulmassa sijait-
seva rakentamaton teollisuusrakennusten tontti (tontti 1) liitetdén kaukolampdlaitoksen tonttiin. Tontin kaytto-
tarkoitus muutetaan kaukolampoélaitoksen toimintoja palvelevaksi yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten tontiksi (ET). Lisaksi osa kaukolampdélaitoksen itédpuolella sijaitsevasta teollisuusraken-
nusten tontista, jolla sijaitsee liimalevytehdas (tontti 2) liitetaan kaukolampdlaitoksen tonttiin.
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Asemakaavassa osoitetaan kaukolampoélaitoksen tontin reunoille suojapuustoa, joka peittaa nakymia varasto-
alueena toimivalle tontille ja parantaa siten ympériston laatua. Tontti osoitetaan asemakaavamaarayksella ai-
dattavaksi.

2.3  Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavasuunnittelun kohteena on Kurimon teollisuusalueella sijaitseva korttelialue, jolla on entuudestaan
teollista toimintaa. Osa teollisuusalueen tonteista on rakentamattomia.

Kurimon teollisuusalue sijaitsee Suomussalmen Ammaéansaaren taajaman luoteispuolella, Suomussalmelta Pe-
sioon johtavan rautatien varrella. Myds rautatien ja sen koillispuolella kulkevan Kurimontien varressa on teol-
lisuutta. Teollisuusalueen pohjoispuolella Kurimontien ja Viitostien valiin rajautuvalla alueella on paéosin pien-
taloista muodostuvaa asutusta. Teollisuusalueen etelépuolella on metsétalouskaytdssa olevia metsaalueita.
Metsén keskella teollisuusalueen eteldpuolella on jalleenrakennuskauden pihapiiri. Teollisuusalueelle johtaa
lounaan suunnasta sahkdlinja. Teollisuustien etelapaassa on Kurimon sahkdasema.

Tervakanga

Valkeinen

Jalonkangas

Ammansaari
255

Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyrélla. (Kartta MML Paikkatietoikkuna).
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sahkbasema 4,0 ssuunniteltu tontti

Olemassa olevat toiminnot suunnittelualueella ja lIahituntumassa. (Ilmakuva MML Paikkatietoikkuna).
3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suomussalmi sijaitsee Kainuun vaaraseudulla, Kainuun ja Kuusamon vaaramaan maisemamaakunnan alu-
eella. Maisemamaakunnan itdosissa maasto on varsin alavaa, korkeussuhteiltaan vaihtelevaa moreenimaata.
Maisemaa hallitsee mannerjaatikén aiheuttama kasaantumiskorkokuva. Drumliinikentat ja kumpuilevat moree-
nimaat, kalliomaat, ruhjelaaksot ja selvépiirteiset harjujaksot ja saumamuodostumat vaihtelevat ja juovittavat
maiseman luode-kaakko- ja itd-lansisuuntaiseksi.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnin yhteydessa laaditun
maisemaseutujen osa-aluejaon mukaan Suomussalmen taajama kuuluu Sotkamon ja Hyrynsalmen reittive-
sien alueeseen. Seudulla on suuria jarvia ja reittivesistdja seké useita pienempia jarvia ja jokivesistoja. Vesis-
téjen véleja luonnehtivat suot, metsdiset makimaat seké harjut. PAdosa alueesta on vedenkoskematonta ylan-
kda. Harva asutus sijaitsee vaarojen rinteilla ja vesistojen varsilla.

Topografia

Suunnittelualueella maasto on loivapiirteisesti kumpuilevaa. Suunnittelualue sijaitsee Isomaalla, joka kuuluu
Kiantajarvea rajaavaan luode-kaakkosuuntaiseen harjanteeseen. Maasto laskee pohjoiseen kohti Kiantajar-
ved sekd kaakkoon ja lounaaseen kohti Virtaojaa ja Isosuota.
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Suunnittelualueen topografia. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyralla. (Kartta MML Paikkatietoikkuna).

Maapera

Suunnittelualueella maaperd on GTK:n tietojen mukaan seké pintamaalajiltaan etté4 pohjamaalajiltaan sekala-
jitteista maalajia, paalajitetta ei selvitetty (SY) RT.

Kurimonsrari

\italo

>\-\' ~S. L) T
. Silkaranta/ /|

Valkeinen!

Maaperakartta. (GTK Maankamara).
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Maisemakuva

Suunnittelualueen maisema on osittain rakennettua teollisuusymparistdd, osittain rakentamatonta metsamai-
semaa. Alueella ei ole erityisid huomionarvoisia maisemapiirteita.

Teollisuusalueen rakentamattomat tontit ovat raivaamatonta nuorta metsaa.

Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen I&hituntumassa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi maariteltyja
maisema-alueita.

Kasvillisuus, elaimist6 ja luontotyypit

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole suojelualueita tai luonnonarvoalueita. Tiedot on tarkistettu
SYKERn tietokannasta 19.4.2022.
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Metsaalueilla on sekametsaa, padasiassa nuorehkoja mantyja, koivuja ja pajuja sekd muita tavanomaisia puu-
lajeja. Huomattavia maamerkkipuita ei ole.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevat Suomussalmen Energian kaukolampolaitos seké limalevytehdas. Kookkaiden
teollisuusrakennusten ymparilla on mm. varastointiin kaytettyja avoimia piha-alueita. Piha-alueita ei ole aidattu.

Teollisuusalueella suunnittelualueen ymparistéssa tiestd on olemassa, vaikka alueen tontit ovat osittain raken-
tamattomia. Tonttien ja teiden vélissa on matalat avo-ojat. Alueella ei ole erillisia kevyenliikenteenvaylia tai
jalkakaytavia. Pientareilla ja tonttien reuna-alueilla on paikoin vapaasti kasvavaa monilajista puustoa.

Kaukolampodlaitos.

Liimalevytehdas.
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Rakennetun kulttuuriympariston arvoalueet ja arvokohteet

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole arvokohteiksi maariteltyja rakennuksia tai aluekokonaisuuk-
sia.

3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueella ei Museoviraston muinaisjadnnésrekisterin mukaan sijaitse muinaisjadnnoskohteita. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisjadnnosrekisterista 19.4.2022.

Siikaranta

Tervakangas
@

Isomaa

Valkeinen

Karttaote, kiinteat muinaisjaannokset ja loytopaikat. (Kartta Museovirasto, Kulttuuriymparistén palveluikkuna).

3.1.5 Liikenne

Liikenne kulkee teollisuusalueelle koillisen suunnasta Viitostieltd Kurimontien kautta. Taajaman luoteisosassa
Kurimontie on taajaman sisainen paatie, jonka kautta kuljetaan seka teollisuusalueille ettd asuinalueille.

Teollisuusalueen paatie on Kurimontielté alueelle johtava koillis-lounassuuntainen Teollisuustie. Sen kanssa
ristedvat luode-kaakkosuuntaiset Ikihongantie-Puutie ja Masuunitie-Puutie. Teollisuustiella on rautatien koh-
dalla tasoristeys.

Kainuun maakuntakaavassa osoitetaan Kyrontieltd Kurimon teollisuusalueelle johtava elinkeinoelamén kan-
nalta erityisen merkittéava seututie (st-e). Tieyhteytta ei ole kuitenkaan toteutettu.

Suunnittelualueen liikenneverkostossa ei ole huomioitu ajoneuvoliikenteesta erillisia kevyen liikenteen yhteyk-
sia. Alueella ei ole ajoradasta erillisia kevyenliikenteenvaylia tai korotettuja jalkakaytavia.

3.1.6 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee olemassa olevalla teollisuusalueella. Suunnittelualueella sijaitsee entuudestaan mm.
kaukolampolaitos. Asemakaavan muutoksessa ei osoiteta alueelle uusia ymparistéhairiéita aiheuttavia toimin-
toja.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat Suomussalmen kunnan omistuksessa.
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3.1.8 Sosiaalinen ymparist6

Suunnittelualueella ja sen valittémassa laheisyydessa on teollisia toimintoja. Kurimon teollisuusalue on varattu
hieman suuremmille teollisille toiminnoille. Suunnittelualueen pohjoispuolella, rautatien ja Kurimontien rajaa-
malla alueella, on liike-, toimisto- ja teollisuusrakennuksia. Kurimontien pohjoispuolella on pientaloista muo-
dostuvaa asutusta. Lahimmillaan asutus sijaitsee noin 200 m paassa kaukolampélaitoksesta.

3.1.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Vesijohto- ja jatevesiverkostot on esitetty alla olevalla kartalla.

"-H_q__{‘h_ ——  VESWOHTO
T ———  JATEVESI

Sweco | Kaavaselostus
Tyd6numero: 23703383

14/24



SWECO ﬁ

Verkkopalveluyhtio Kajavella on alueella keski- ja pienjannitekaapeleita sekd muuntamoita ja jakokaappeja.

Niiden sijainti alueella on osoitettu alla olevalla kartalla.
H Tt
! oo
i
L 8V
R
'] Ve
1 S
N
df e e
u & \"7
] )
il .
0 'I
W ‘i/
u 1
."‘ 'I
- J ?o—m—mm-
/] il
i L,\\ \ Bamaae
¢ 5,
L N
Il Y,
L
; b
/]
¥ 10746
i RUUAGN KESKITTYMA
i
.
n
n
AIII
n .
o s ~ ’\
"W e e e — —o =4 _
e ” e 7
[0] ..‘,‘,”I ‘// e \\\\\ /'/
Mittokaave: 1:2000 o |

Tulostuspvm: 03.11.2022

Kajave Oy
Jakeluverkko 20kV

Kartta Kajave Oy.

Suunnittelutilanne

3.2
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet eli VAT:t ovat osa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toi-
minnassaan ja edistettdva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee myds arvioida toimenpiteidensa vaiku-

tuksia valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden suhteen. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liikennejarjestelma, terveellinen ja turvallinen elinymparistd, elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistd seké luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Maakuntakaava
Kainuussa on voimassa viisi maakuntakaavaa: Kainuun maakuntakaava 2020 (vahvistettu 29.4.2009), Kai-
nuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 16.2.2015), Kainuun kaupan maakuntakaava (vahvistettu

Sweco | Kaavaselostus
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7.3.2016), Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen 21.5.2019) ja Kainuun vaihemaakuntakaava
2030 (kuulutettu voimaan 26.2.2020).

Kainuun maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Alueen suunnittelussa ha-
janaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tulee edistaé taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnallisesti ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-
alueiden viihtyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ymparistéon ja likenneturvallisuu-
teen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla
likkumistavoilla sekd kavelyn ja pyorailyn edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa ja rakentamisessa on varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta térkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalueen ulkopuolelle osoitetaan energiahuollon alueena (en) sahkoé-
asema. Merkinnélla en osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeat voimalat sekd muuntamo- ja
sahkdasema-alueet. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Suunnit-
teluméaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua uusien paaséhkojohtoyhteyk-
sien kytkeytymiseen ko. alueelle. Energiahuollon alueelle johtaa lounaan suunnasta 110 kV:n voimajohto.

Teollisuusalueen pohjoispuolella kulkeva rautatie osoitetaan maakuntakaavassa parannettavana yhdysra-
tana/sivuratana. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus. Rautatie ei
rajaudu suunnittelualueeseen.

uomissalmen kk

Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmékartasta. (Kainuun liitto).

Suunnittelualue kuuluu liikenteen yhteistydkaytavaan Ik. Kehittamisperiaatemerkinnalla Ik esitetdan keskeisten
likennevaylien ja maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittimisessa on tarvetta kansainvéaliseen, ylimaakun-
nalliseen ja/tai kuntien valiseen yhteistython. Kehittamismerkinnalla osoitetaan kansainvalinen Oulu-Kajaani-
Vartius -vyohyke, Kajaani-Kuhmo-Vartius -vythyke seka maakuntarajat ylittava Viitostien kehittdmisvyohyke
ja NIIKA kehittamisvydhyke. Suunnittelumaardyksen mukaan liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetddn maa-
seudun kulttuuriymparistéén, maisemaan seka sujuviin ja turvallisiin likenneyhteyksiin tukeutuvana monipuo-
lisen elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, likenteen ja matkailun vyéhykkeena. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriymparistén ja maiseman hoitoon seka liikenteen ja
matkailun palvelujen kehittAmiseen. Maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen
maantie- ja rautatieliikenteen sek& energia- ja tietoliikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ymparoivalle
maankaytolle.
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Maakuntakaava-aluetta koskevista yleismaarayksista suunnittelualueeseen liittyvat maaraykset lilkkenneturval-
lisuudesta:

Liikenneturvallisuutta koskevan yleisen suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa kaavoituk-
sessa ja muussa alueiden kayttda koskevassa suunnittelussa tulee kiinnittédé erityista huomiota lilkkenneturval-
lisuuden edistamiseen seké sujuvan ja hyvan liikenneympériston saavuttamiseen.

Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 maakunnan alueelle annetaan muinaisjaannoksia ja muuta arkeolo-
gista kulttuuriperintdé koskeva yleinen suunnittelumaarays. Maarayksen mukaan kiinteat muinaisjaannokset
ovat rauhoitettuja muinaismuistolailla (295/1963) muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta.
Muinaismuistolaki suojelee kiintedt muinaisjaannokset automaattisesti ilman erillisté paatosta. Ajankohtaiset
tiedot kiinteist& muinaisjadnnoksista on saatavissa Museoviraston yllapitamasta muinaisjdannosrekisterista.

3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Ammaéansaaren yleiskaava vuodelta 1983. Yleiskaava katso-
taan vanhentuneeksi.

3.2.4 Asemakaavat

Ote Ammansaaren asemakaavayhdistelméasti. (Suomussalmen kunta).

Suunnittelualue on Amméansaaren asemakaava-aluetta. Alueen ympéri kaartuvan Puutien ja Teollisuustien
rajaamalle korttelialueelle 1955 on asemakaavassa osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
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rakennusten ja laitosten tontti ET, kaksi teollisuusrakennusten tonttia TT-1, liike- ja toimitilarakennusten tontti
KLT-1 seka liike- ja toimistorakennusten tontti K.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on rautatien varressa puistoaluetta VP. Teollisuustien vieressa on kapea
puistokaista. Suunnittelualuetta ymparoivilla korttelialueilla on paéasiassa teollisuusrakennusten seké varas-
torakennusten korttelialueita TT, TT-1 ja TV. Teollisuustonteista melko suuri osa on rakentamattomia.

3.2.5 Rakennusjarjestys

Suomussalmen kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty kunnanvaltuustossa 16.6.2009.

3.2.6 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakarttaa on tdydennetty vuosittain. Pohjakartta on ajantasainen.
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa lisdalueen vuokraaminen kaukolampdlaitoksen toimin-
noille. Lisdaluetta on tarkoitus kayttdd mm. laitoksen polttoaineena kaytettavan puutavaran ja hakkeen varas-
tointiin.

4.2  Suunnittelun kdynnistaminen ja vireilletulo

e Ammansaaren Kurimon teollisuusalueen asemakaavamuutos on tullut vireille Suomussalmen kunnan-
hallituksen paatoksella 12.4.2022 § 85.

e Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 12.5.2022. Asemakaavan muutosta koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on asetettu néhtaville Suomussalmen kunnan verkkosivuille.

4.3  Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

4.3.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan. Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan ja kaavamuu-
toksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta seka esittdd mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

e Suunnittelualueen ja vaikutusalueen maanomistajat, yritykset, asukkaat ja toimijat
Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Kainuun liitto

Kainuun ELY-keskus

Kainuun museo

Kainuun sote

Vesi-, lampo6-, sahko- ja energiayhtiot

4.3.2 Viranomaisyhteisty6

Keskeisia viranomaisia tiedotetaan kaavan vireille tulosta.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- etta ehdotusvaiheessa.

4.3.3 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (MRL 62 8§ ja MRA 30 §) 3.11.-
18.11.2022. Kaavaluonnoksesta annettiin 18.11.2022 mennessa 4 lausuntoa. Mielipiteita ei tullut.

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella asemakaavaan on tdsmennetty rakennusoikeuksia yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella ET ja teollisuusrakennusten korttelialu-
eella TT-1 koskevat kaavamaaraykset. Asemakaavaan on lisatty hulevesien hallintaa koskeva yleismaarays.
Asemakaavan selostukseen on taydennetty teollisuusrakennusten korttelialuetta TT-1 koskevan kaavamaa-
rayksen perustelut. Asemakaavan selostukseen on tarkennettu ja tdydennetty tiedot Kainuun maakuntakaa-
vassa annetuista maarayksista.
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5. Asemakaavan kuvaus

51 Asemakaavaratkaisu

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Kaukolampdlaitoksen tontti ja siihen liitettavat tontit osoitetaan asemakaavassa yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena.

Korttelialueen tiealueisiin ja viereisiin tontteihin rajautuvat reuna-alueet osoitetaan istutettavina 6—10 metrin
leveydelta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 3 000 k-m?.
Tama mahdollistaa laitoksen laajentamisen tulevaisuudessa. Asemakaavassa varaudutaan myoés esim. lam-
polaitoksen polttoaineena kaytettavan hakkeen kuivaamojen rakentamiseen tarvittaessa.

Teollisuusrakennusten korttelialue.
TT-1 Alueelle ei saa sijoittaa autohajottamoa.

Liimalevytehtaan tontti osoitetaan teollisuusrakennusten korttelialueena. Alueelle ei saa sijoittaa autohajotta-
moa. Maarays on sama kuin alueella entuudestaan voimassa olevassa asemakaavassa. Voimassa olevassa
asemakaavassa tavoitteena on ollut luoda Kurimon teollisuusalueelle uusia teollisuustontteja erityyppisille ja
erikokoisille yrityksille. Asemakaavassa tarkoituksena on ollut ohjata yritysten sijoittumista alueille siten, etta
samankaltaiset yritykset sijoittuvat lahelle toisiaan. Autohajottamoiden ja vastaavien yritysten sijoittuminen on
haluttu rajoittaa alueen etelareunalla sijoittuville korttelialueille. Tata periaatetta ei ole tdssd asemakaavan
muutoksessa lahdetty muuttamaan.

Korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta 2 000 k-m2. Olemassa olevan liimalevytehtaan koko on noin
1 454 k-m2. Asemakaava mahdollistaa siten teollisuusrakennuksen laajentamisen tai uuden suuremman teol-
lisuusrakennuksen rakentamisen.

Asemakaavamaaraykset:

Piha-alueilla on varattava riittavasti tilaa hulevesien kasittelya varten.

5.2 Asemakaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympa-
ristdvaikutukset (MRL 9 § ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittaa tarpeellisessa maarin
kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelutydn edetessa arvioidaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutukset kohdealueella
seka sen lahiymparistdssa maankéyttod- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaisesti. Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin ajan, painopisteen ollessa kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Vaikutusten arviointi kirja-
taan kaavaselostukseen. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Tassa kaa-
vatydssa vaikutuksia arvioidaan erityisesti ainakin yhdyskuntarakenteeseen ja taajamarakenteeseen, liiken-
teeseen, ympdristdon ja maisemaan.
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5.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja taajamarakenteeseen

Asemakaava-alue sijaitsee olemassa olevalla teollisuusalueella. Asemakaava parantaa lampokeskuksen toi-
mintamahdollisuuksia ja tukee alueen merkitysta teollisuusalueena.

5.2.2 Vaikutukset taajamakuvaan, rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Alue on maisemaltaan ja taajamakuvaltaan teollisten toimintojen leimaamaa. Alueella ei ole huomioitavia ar-
vokohteita.

Nykytilanteessa alueella on ongelmana lampélaitoksen polttoaineeksi tarkoitetun puutavaran varastointi tyh-
jilla tonteilla teiden varsilla. Varastoalueen laajeneminen selkiyttda alueen maisemakuvaa ja toimintoja ja pa-
rantaa liikkenneturvallisuutta alueella, kun varastointi voidaan keskittéa lampélaitoksen tontille laitoksen I&hi-
tuntumaan.

Asemakaavassa teollisia toimintoja varten varattavien tonttien tiealueisiin rajautuvat reuna-alueet osoitetaan
istutettavina alueina. Istutukset selkeyttavat ymparistda ja parantavat sen laatua.

Kaavamuutoksen toteutuessa rakentamaton metsainen tontti raivataan kaukolampdélaitoksen varastoalueeksi
ja metsan maara alueella vahenee. Toimenpiteilla voi olla vaikutusta hulevesien imeyttdmiseen, viivyttdmiseen
ja johtamiseen. Hulevesien kasittely huomioidaan asemakaavassa. Siihen liittyy méarays, jonka mukaan piha-
alueilla on varattava riittavasti tilaa hulevesien kasittelya varten.

5.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia liikenteen maaréaéan alueella. Asemakaava parantaa liikenneturval-
lisuutta. Kaukolampolaitoksen varastoalueelle varataan tilaa lampélaitoksen tontilta ja puutavaran varastoimi-
nen alueen teiden varsilla paattyy.

5.2.4 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Osa teollisuusalueen tonteista on rakentamatta. Alueella on entuudestaan paaasiassa metsaaluetta. Alueella
ei ole todettu olevan erityisia luontoarvoja tai suojeltavia kohteita.

Asemakaavan toteuttamisen myota rakentamaton, metsainen tontti raivataan kaukolampdlaitoksen varasto-
alueeksi. Metsdn maara alueella vahenee. Vaikutuksia maisemaan pyritaan vahentdmaan osoittamalla ase-
makaavassa tontteja rajaavaa puustoa sailytettavaksi. Teollisuustien varteen osoitetaan istutettavaa puustoa.

5.3  Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Alueella voimassa oleva Kirkonkylan ja Ammansaaren yleiskaava vuodelta 1983, joka katsotaan vanhentu-
neeksi. Asemakaavan laadinnassa on huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimukset MRL 54 § mukaisesti.

Asemakaavassa huomioidaan voimassa olevat Kainuun maakuntakaavat, niissa suunnittelualuetta koskevat
maaraykset sekd koko maakuntakaava-aluetta koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys, olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikayttd

= Asemakaavassa osoitetut teolliset toiminnot sijoittuvat olemassa olevalle teollisuusalueelle, olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen yhteyteen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla,
ymparistdhaittojen vahentaminen
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= Asemakaavassa tukeudutaan olemassa olevaan tieverkostoon.

= Asemakaava tukee lampdlaitoksen toimintaedellytyksid olemassa olevalla paikallaan. Asemakaava
mahdollistaa laitoksen kayttdman polttoaineen varastoinnin laitoksen valittémassa laheisyydessa.

= Asemakaavassa varaudutaan laitoksen laajentamis- ja muutostarpeisiin.
Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

= Asemakaavassa huomioidaan maisema- ja taajamakuva. Tonttien teihin rajautuvat reuna-alueet 0soi-
tetaan istutettaviksi. Istutukset selkiyttavat ymparistda ja kohentavat taajamakuvaa.

Asemakaavassa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seuraavasti:
Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

= Tukeudutaan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

= Asemakaava-alueella sijaitsee entuudestaan toiminnassa oleva kaukolampadlaitos. Asemakaavamuu-
tos koskee kaukolampdlaitoksen varastoaluetta. Asemakaavamuutos ei aiheuta alueelle uusia ympa-
ristbn terveellisyytta tai turvallisuutta heikentavia muutoksia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seké luonnonvarat

= Suunnittelualueella ei ole arvokkaaksi maariteltya maisemaa, rakennettua ymparistéa tai luonnonym-
paristoa.
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

= Suunnittelussa ei aiheuteta estettd uusiutuvan energian tuotannon kehittamiselle.
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6. Asemakaavan toteutus

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.

A ai ol

Kaisa Makiniemi, Kaavoitusarkkitehti
Sweco Infra & Rail Oy
Oulu
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