KAYTTOOIKEUSSOPIMUS
1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Suomussalmen kunta (jaljempana kunta).
PL 40, 89601 Suomussalmi

Lenja Oy (jaljempéana yritys)
Lumontie 3, 89920 Ruhtinansalmi
Y-tunnus 2725305-9

1.2 Sopimuksen tarkoitus

Sopimuksella maaritellaédn kunnan omistamien rakenteiden vuokraaminen
polttoainejakeluliiketoimintaan.

Yritys sitoutuu vuokraamaan tassa tarkoitetut rakenteet maéaraajaksi.

1.3 Sopimuksen kohde

Sopimuksen tarkoittamat rakenteet sijoittuvat Suomussalmen kunnan maa-
alueelle tilalle R:no 777-409-0028-0086, Hossankoulu 3.

Sopimus koskee em. kiinteistdlle sijoittuvia, tdssa sopimuksessa maaritettyja
rakenteita. Sopimus ei koske kiinteistoon kuuluvaa maa-aluetta tai muita
kiinteistolle sijoittuvia rakenteita, ellei sopijaosapuolten valilla téssa tai
muussa sopimuksessa toisin sovita.

Sopimuksen kohteena olevat rakenteet:

Polttonestesailio 2-vaippainen 30m3 (jaettu 10/10/10).
Huoltokaivo & 3kpl komposiittikansistot d:900mm
Polttonesteputkitus KPS putkella. Taytto- ja ilmaputket suorat.
Minikatos, sis. sahko- ja laitekaappi

Mittarinaluslaatikko

HDPE-kalvotus 2mm kalvolla (n.8mx12m)

Pinnanmittauslaite 4:lle laadulle

Sailio valitilanvalvontalaite

Tiekaide tayttdyhteiden eteen

LVI-kaivot ja putket

2. VUOKRAAMINEN

2.1 Toiminnan maarittely



Rakenteet vuokrataan kaytettavaksi polttoainejakeluliiketoimintaan. Yritys on
velvollinen huolehtimaan siitd, etta silla on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdadannon ja
viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Yritys on velvollinen harjoittamaan keskeytyksetonta
polttoainejakelutoimintaa jakeluaseman kayttdonotosta alkaen
sopimuskauden paattymiseen saakka. Kayttoonoton tulee tapahtua kahden
viikon kuluessa kayttoonottokatselmuksesta. Yrityksen tulee huolehtia, etta
jakeluaseman rakenteiden mahdollistama maara eri polttoainelaatuja on
keskeytyksettomasti tarjolla ympari vuoden. Mahdollisen jakeluhdirion
iImaantuessa yrityksen tulee ryhtya valittdmasti toimiin jakelun
keskeytyksettbman jatkuvuuden turvaamiseksi.

2.2 Vuokra-aika

Yritys vuokraa kohdan 1.3 tarkoittamat rakenteet kolmeksi (3) vuodeksi.

Vuokra-aika alkaa ja lunastussopimus astuu voimaan, kun kohde on
luovutettu kayttajalle.

2.3 Vuokranmaksu

Vuokrana maksetaan 30 % yrityksen polttoainejakeluliiketoiminnan
tilikausittaisesta lilkkevoitosta. Kunta laskuttaa kulloisenkin tilikauden
vuokrahinnan tilikauden paattymista seuraavan vuosineljdnneksen aikana.
Yrityksen velvollisuus on toimittaa eritelty kirjanpito
polttoainejakeluliiketoiminnasta laskutuksen laskentaperusteeksi tilikauden
paattymista seuraavan kuukauden aikana.

Vuokraan lisatdén arvonlisévero.

2.4 Kayttomaksut
Yritys maksaa kaikki taman sopimuksen méaarittamien rakenteiden kayttoon
liittyvat maksut kuten esimerkiksi lammityksesta, sahkosta, jatehuollosta
seka vedestd ja jatevedesta aiheutuvat maksut. Yritys maksaa lisaksi

sahkon liittymismaksut.

Yritys on velvollinen maksamaan mahdolliset yksityistielain mukaiset
maksut.

2.5 Kunnossapito ja perusparannukset

Yritykselle kuuluu vuokra-aikana kaikkinainen kunnossapito sopimuksen tar
koittamista rakenteista ja maa-alueesta. Yritys on velvollinen huolehtimaan



muun muassa rakenteiden tavanomaisista vuosikorjauksista ja huoltotdista
seka ryhtymaan kaikkiin rakenteiden kunnossapidon ja yllapidon kannalta tar-
peellisiin korjaustdihin.

Yritys huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden tekemisesta ja
vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada
kunnan kirjallinen suostumus.

Yritys vastaa siita, ettd sopimuksen kohteena olevat rakenteet tayttavat myos
vuokra-aikana lainsaddannén ja viranomaisten mahdollisesti asettamat edelly-
tykset ja vaatimukset, kuten esimerkiksi tyoturvallisuutta, rakentamista,
terveydensuojelua ja paloturvallisuutta koskevien séannosten ja maaraysten
asettamat vaatimukset.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorit-
tamistaan toista johtuvista kustannuksista tai toiminnan keskeytymisesta yrityk-
sella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Yrityksella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista ja
muista toista.

2.6 Vahinkotapahtuma ja vakuutukset

Yritys vastaa sopimuksen kohteen vuokra-aikaisesta vakuuttamisesta sen
jalleenhankinta-arvosta, joka on rakentamishetkella
kolmesataayhdeksankymmentakolmetuhatta seitsemansataa euroa

(393 700 €). Vakuutuksessa korvauksen saajaksi tulee nimeta
Suomussalmen kunta ja kunnalle tulee toimittaa tosite vakuutuksen
ottamisesta, esim. ote vakuutuskirjasta. Yritys vastaa vakuuttamisesta
aiheutuvista kustannuksista ja vakuutuksen voimassaolon jatkumisesta
sopimuskauden loppuun saakka. Mahdolliset vakuutuskorvaukset
maksetaan kunnalle.

Mikali sopimuksen kohde tuhoutuu vahinkotapahtumassa kokonaan tai muu-
toin siten, ettd maksettu vakuutuskorvaus vastaa rakenteiden taytta arvoa,
tama sopimus katsotaan purkautuneeksi.

Mikali rakenteet tuhoutuvat vahinkotapahtumassa vain osittain, vakuutus-
korvaus kaytetdan ensisijaisesti rakenteiden kunnostamiseen.

3. MUUT SOPIMUSEHDOT
3.1 Tietojen antaminen
Yritys on velvollinen toimittamaan kunnalle vuosittain tilikauden paattymista

seuraavan kuukauden aikana tilinpaatostietonsa, joissa on eritelty
polttoainejakelutoiminnan kirjanpito. Yritys on myds velvollinen antamaan



kunnalle tietoja yrityksen toiminnan laatuun ja laajuuteen seka tyopaikkojen
maaraan oleellisesti vaikuttavista muutossuunnitelmista, hyvissa ajoin ennen
niiden toteuttamista.

Kunta ei saa luvatta ilmoittaa kolmannelle tamén kohdan nojalla tietoonsa
saamaa liike- tai ammattisalaisuutta.

3.2 Sopimuksen siirtaminen ja alivuokraus

Yrityksella ei ole vuokra-aikana oikeutta siirtéaa tata sopimusta kolmannelle,
ellei kunta anna siirtamiseen kirjallista suostumustaan.

Yrityksella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa sopimuksen
tarkoittamia rakenteita tai osaa niistd kolmannelle, ellei kunta anna tahan
kirjallista suostumustaan.

3.3 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdh&n sopimukseen perustuvan maksun suoritta-
minen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan kulloisenkin
viivastyskorkoprosentin mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

3.4 Sopimuksen purkaminen

3.5 Kunnan

Sopijapuolella on oikeus valittdmasti purkaa sopimus, jos toinen sopijapuoli
on olennaisesti rikkonut sopimusta, eikd, saatuaan tasta kirjallisen
kehotuksen, viivytyksetta korjaa laiminlyontidan.

Sopimuksen purkautumisesta vahinkotapahtuman johdosta on liséksi mééa-
ratty edelld kohdassa 2.6.

oikeus erdisiin suorituksiin ja toimenpiteisiin yrityksen lukuun

Mikali yritys laiminly6 velvollisuutensa maksaa edelld kohdassa 2.4 tarkoitet-
tuja kayttdbmaksuja tai kohdassa 2.6 tarkoitettuja vakuutusmaksuja ja laimin-
lydnnin seurauksena rakenteille mahdollisesti aiheutuu vahinkoa, kunnalla
on oikeus maksaa yrityksen lukuun laiminly6ty kayttémaksu ja peria maksu
yritykselta.

Mikali yritys laiminly6 edella kohdassa 2.5 tarkoitetun kunnossapitovelvolli-
suutensa, kunnalla on oikeus teettaa tarvittavat toimenpiteet yrityksen
lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuneet kustannukset yritykselta.

Tassa kohdassa tarkoitetuille kunnan saataville yritys maksaa edella
kohdassa 3.3 tarkoitetun viivastyskoron suorituspaivasta lukien.

3.6 Suoritusten maksujarjestys



Yrityksen kunnalle tekema maksusuoritus katsotaan kunnan yritykselta
olevien saatavien suoritukseksi viivastyskorkoineen seuraavassa
jarjestyksessa:

1) kohdassa 3.5 tarkoitettu saatava;

2) kohdassa 2.3 tarkoitettu vuokra.

3.7 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan
ensisijaisesti kahden kesken neuvottelemalla ja mikali ei neuvotteluissa
paasta sopimukseen, annetaan riita ratkaistavaksi paikallisessa
kargjaoikeudessa.

3.8 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan yrityksen osalta heti ja kunnan osalta sitten,
kun kunnanhallituksen sopimuksen hyvaksymista koskeva péaatds on saanut
lainvoiman.
Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Suomussalmella

SUOMUSSALMEN KUNTA LENJA OY
Erno Heikkinen Maija-Reetta Daly
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