YRITYSTILASOPIMUS/ RAATTEEN PORTTI
1. JOHDANTO
1.1 Sopijaosapuolet

Suomussalmen kunta, jaljempana kunta
PL 40, 89601 Suomussalmi
Y-tunnus 0189925-7

Media-Arena Oy, jaljempana yritys
Isokatu 41 as. 6, 90100 Oulu
Y—tunnus 1093671-8

1.2 Sopimuksen tarkoitus
Tilat vuokrataan matkailupalvelutoiminnan harjoittamista varten.

Yritys sitoutuu vuokraamaan kiinteiston ja karttaliitteeseen rajatun alueen siten kuin jaljem-
pana on maaritelty.

1.3 Sopimuksen kohde

Sopimuksen tarkoittama vuokratila sijaitsee Suomussalmen kunnan Raatteenportti nimisella
tilalla, osoitteessa: Raatteentie 2, 89800 Suomussalmi KK.

Vuokratila: Raatteen Portin kiinteisto nayttely- ja ravintolatiloineen seka erillisessa karttaliit-
teessa rajattu alue

Kunta omistaa kiinteiston, alueen ja ndyttelytilan varusteet, rekvisiitan ja laitteet. Kunnan
vastuulla ovat nayttelytiloissa sijaitsevat nayttelyesineet. Kunta ja yritys katsovat yhdessa
kohteen ja esineiston lapi.

2. VUOKRAAMINEN

2.1 Toiminnan madrittely

Toimitilat ja alue vuokrataan kaytettavaksi matkailupalvelutoimintaan. Yritys on velvollinen
huolehtimaan siitd, etta silld on kaikki toiminnoissaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se
noudattaa toimintaansa liittyvid lainsdddanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Yritykselld on oikeus toteuttaa alueen matkailuun ja liiketoimintaan liittyvia esittelyja, opas-
tuksia ja tiedottamista seka toimitiloissa etta ulkoalueella.

2.2 Vuokra-aika

Yritys vuokraa kohdan 1.3 tarkoittamat toimitilat viiden (5) vuoden méaar&ajaksi 1.10.2026 al-
kaen. Maaraaikaisen vuokrasopimuksen paattymisaika on 30.9.2031 jonka jdlkeen sopimus
jatkuu toistaiseksi voimassa olevana. Maaraajan jalkeen molemminpuolinen irtisanomisaika
on yksi (1) vuosi.



2.3 Vuokranmaksu
Yritys maksaa kunnalle kuukausittaista sopimusvuokraa. Vuokran maara: 1200,00 €/kk.
Kunta laskuttaa vuokran. Vuokraan lisdtdan voimassa oleva arvonlisdvero.

Vuokraan tehddan vuosittain elinkustannusindeksin mukainen tarkistus. Vuokran tarkistusin-
deksina kaytetaan joulukuun indeksia ja korotus astuu voimaan seuraavan vuoden maalis-
kuun alusta.

Viranomaisen asettamat lilketoiminnan harjoittamisen keskeyttavat tai liiketoimintaa oleelli-
sesti hairitsevat sadadokset huomioidaan vuokranmaksussa. Viranomaisohjauksesta johtuvien
liilketoiminnan keskeytysten aikana yritys vapautetaan vuokranmaksuvelvoitteesta, kunnes
liilketoiminta voidaan jalleen kdynnistaa.

2.4 Kayttomaksut

Yritys vastaa kaikista kdyttokuluista mukaan lukien kivikentan ja polkuverkoston hoidosta,
tekee tarvittavat lumiauraukset, pitda alueen siistina ja tasaa hiekoitettavat alueet. Ulkoalu-
eella oleva Avara Syli- monumentti tulee pitaa valaistuna.

Yritys tekee sahkodn toimitussopimuksen suoraan sahkodyhtion kanssa.
Yritys vastaa vaihtuvien nayttelyiden uusimiskuluista.

Yritys hoitaa nayttelytilan lipunmyynnin ja opastuksen. Yritys huolehtii, ettd nayttely pide-
taan kunnossa. Vastineeksi yritys saa korvauksena tasta perid nayttelyn lipputulot itselleen.

Kaikessa toiminnassa kunta ja yrittdja pyrkivat siihen, etta nayttely olisi avoinna ymparivuoti-
sesti. Nayttely on avoinna vahintaan 1.6. — 31.10. seka kiinteiden aukioloaikojen ulkopuolella
4 viikkoa, jotka yrittdja voi maarittaa parhaaksi katsomaansa ajankohtaan.

2.5 Kunnossapito ja perusparannukset

Yritys vastaa kiinteiston ja alueen kunnossapidosta ja puhtaudesta sopimuksen liitteena ole-
van vastuunjakotaulukon mukaisesti. Kunta vastaa rakennuksen rakenteellisesta kunnossa-
pidosta, seka LVISA -laitteiden, -koneiden ja -kojeiden kunnosta. Kiinteistd on vakuutettu
taydesta arvostaan kunnan toimesta.

Yritys on velvollinen valittomasti ilmoittamaan kuntaan mahdollisesti ilmenevista vioista.
Kunta huolehtii omalla kustannuksellaan tarpeelliseksi katsomiensa kiinteiston perusparan-
nus- ja muutostoiden tekemisesta. Mikali kiinteistoon tarvitsee vuokralaisen pyynnosta teh-
da perusparannus- tai muutostoitd, sovitaan niiden aikatauluista ja kustannusvaikutuksista
vuokraan erikseen ennen toiden alkua.

Kunta vastaa luovutushetkella siita, ettd sopimuksen kohteena olevat toimitilat tayttavat
lainsdadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamat edellytykset ja vaatimukset, kuten
esimerkiksi tyoturvallisuutta, rakentamista, terveydensuojelua ja paloturvallisuutta koske-
vien sdanndsten ja maardysten asettamat vaatimukset. Yritys vastaa edelld mainittujen vel-
voitteiden tayttamisesta vuokra-aikana.



Perusparannuksista taikka muista suorittamistaan t6ista johtuvista kustannuksista tai toi-
minnan keskeytymisesta yrityksella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksussa
hyvitysta.
Yrityksella ei ole mydskaadn oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.6 Vahinkotapahtuma ja vakuutukset
Kunta ottaa rakennukselle ja ndyttelylle vakuutuksen, joka kattaa molemmat taydesta arvos-
taan. Mikali rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa kokonaan, tdma yritystilasopimus kat-

sotaan purkautuneeksi.

Yritys vastaa irtaimistonsa ym. toiminnan vakuuttamisesta.

3. MUUT SOPIMUSEHDOT
3.1 Sopimuksen siirtdminen ja alivuokraus

Yrityksella ei ole vuokra-aikana oikeutta siirtda tata sopimusta kolmannelle, ellei kunta anna
siirtdmiseen kirjallista suostumustaan.

Yrityksella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa toimitiloja tai osaa siitd kolman-
nelle, ellei kunta anna tahan kirjallista suostumustaan.

3.2 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eradntyneille saataville maksetaan kulloisenkin viivastysprosentin suuruinen viivastyskorko
erapadivasta lukien.

3.3 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus valittdmasti purkaa sopimus, jos toinen sopijapuoli on olennaisesti
rikkonut sopimusta, eikd, saatuaan tasta kirjallisen kehotuksen, viivytyksetta korjaa laimin-
lyontidan.

Mikali sopijapuoli rikkoo lilkehuoneiston vuokrauksesta annetun lain (482/95) sdanndksia tai
tdman sopimuksen vuokraamista koskevia maarayksid, noudatetaan mita sanotun lain 8 lu-
vussa on saadetty sopimuksen purkamisesta.

Sopimuksen purkautumisesta vahinkotapahtuman seurauksena on lisaksi maaratty edella
kohdassa 2.6.

3.4 Kunnan oikeus eradisiin suorituksiin ja toimenpiteisiin yrityksen lukuun
Mikali yritys laiminlyo velvollisuutensa maksaa edelld kohdassa 2.4 tarkoitettuja kayttomak-

suja ja laiminlydnnin seurauksena rakennukselle mahdollisesti aiheutuu vahinkoa, kunnalla
on oikeus maksaa yrityksen lukuun laiminlyoty kdyttémaksu ja perid maksu yritykselta.



Mikali yritys laiminlyo edelld kohdassa 2.5 tarkoitetun kunnossapitovelvollisuutensa, kunnal-
la on oikeus teettaa tarvittavat toimenpiteet yrityksen lukuun ja perid toimenpiteista aiheu-
tuneet kustannukset yritykselta.

Tassa kohdassa tarkoitetuille kunnan saataville yrityksen tulee maksaa edelld kohdassa 3.3
tarkoitettua viivastyskorkoa suorituspaivasta lukien.

Kiinteistolla toimintaa harjoittaessaan yrityksella tai yrityksen vastuuhenkil6lla tulee olla
voimassa asianmukaiset viranomaisluvat, kuten asekerailijalupa.

3.5 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan paikallisessa karajaoi-
keudessa.

3.6 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan yrityksen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnanhalli-
tuksen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatoés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuo-
lelle.
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Niko Vesterlund Mika Kulju
kiinteistopaallikko toimitusjohtaja
Suomussalmen kunta Media-Arena Oy



