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Tausta:

Sosiaali- ja terveyspalveluiden seka pelastustoimen jarjestdmisvastuu
siirtyi kunnilta hyvinvointialueille vuoden 2023 alusta alkaen. Sosiaali- ja
terveyspalveluiden seké pelastustoimen toimitilat jaivat kuntien
omistukseen, ja kunnat ovat olleet velvollisia vuokraamaan tiloja
hyvinvointialueille voimaanpanolain (616/2021) 22 §:n mukaisen
siirtymakauden ajan vahintdan vuoden 2025 loppuun saakka, ellei
hyvinvointialue kaytad vuoden jatko-optiotaan.

Siirtymakauden jalkeen kuntien on arvioitava vuokraustoimintaansa
kuntalain (410/2015) 126 §:n yhtioittamisvelvollisuuden nakdkulmasta.
Toimitilojen vuokraaminen on lahtokohtaisesti markkinoilla tapahtuvaa
toimintaa, joka on yhtidittamisvelvollisuuden piirissa sosiaali- ja
terveydenhuollon ja pelastustoimen jarjestdmisvastuun siirryttya pois
kuntien vastuulta. Yhtidittdmisvelvollisuus koskee myds kunnan ulos
vuokrattavia yritystiloja seka vuokra-asuntoja.

Perustettava yhtio:

Perustettava yritystilojen seka sosiaali- ja terveydenhuollon ja
pelastustoimen toimitilojen vuokrausta harjoittava yhtio olisi
Suomussalmen kunnan 100-prosenttisesti omistama, markkinoilla
toimiva tytaryhtid. Yhtion toimiessa markkinoilla yhtio kantaa
taloudellisen riskin toiminnastaan. Kunnan ja yhtion valisissa toimissa
huomioitavaksi tulee muun muassa kilpailuneutraliteetti- ja
valtiontukilainsdadanté. Yhtion suunniteltu toiminimi on Suomussalmen
Tilapalvelut Oy.

Yhtion perustamisen valmistelutyossa on keskeisilta osin paadytty
seuraavaan etenemissuunnitelmaan:

- Yhti6é perustetaan tdman paatoksen mukaisesti touko- tai kesakuun
2025 kuluessa allekirjoittamalla perustamissopimus (liite 1).

- Perustamissopimuksen allekirjoittamisen jalkeen yhtion perustamista
koskeva perustamisilmoitus saatetaan vireille kaupparekisteriin.

- Toimitilojen yhtidittamisesta ja kohteiden siirron yhtidoikeudellisesta
toteuttamisesta paatetdan erikseen syksylla 2025.

- Yhti6 aloittaa varsinaisen toimintansa 1.1.2026.

Luonnokset yhtion perustamissopimuksesta ja yhtidjarjestyksesta ovat
esityslistan liitteind 1-2.

Yhtiditettavat toimitilat ja vuokra-asunnot:

Kunnan hoitaessa tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation
hoidettavaksi (yhtidittamisvelvollisuus). Vuokraustoiminnan luonne
ratkaisee sen kohtelun yhtidittdmisvelvollisuuden nakdkulmasta.
Esityslistan litteessa 3 on esitetty listaus toimitiloista, jotka
Suomussalmen kunnan alustavan nakemyksen mukaan tulee yhtidittaa
kuntalain 126 §:n mukaisesti.

Yhtioitettavaksi tulevat lisaksi kunnan omistamat, ulos vuokrattavat
vuokra-asunnot. Vuokra-asunnot yhtiditetaan Kiinteistdé Oy
Suomussalmen Vuokrataloihin. Esityslistan liitteessa 4 on esitetty listaus
vuokra-asunnoista, jotka Suomussalmen kunnan alustavan nédkemyksen


mailto:erno.heikkinen@suomussalmi.fi
mailto:niina.j.kinnunen@suomussalmi.fi

Liitteet

Kunnanjohtajan
esitys

mukaan tulee yhti6ittaa kuntalain 126 §:n mukaisesti.

Yhtidihin tullaan siirtdmaan vain sellaiset kohteet, joissa Suomussalmen
kunta tulee toteuttamaan sellaista vuokraustoimintaa, jota voidaan
katsoa tehtavan kilpailutilanteessa markkinoilla. Yhtiditettavaksi ei tulla
esittdmaan sellaisia kohteita, joissa yhtidittamisvelvollisuus ei tule
poikkeustilanteessa Suomussalmen kunnan kasityksen mukaan
sovellettavaksi.

Linjaukset ja reunaehdot toimitilojen seka vuokra-asuntojen
yhtidittamiselle:

Suomussalmen kunnan suunnitelma on, etta toimitilat ja vuokra-asunnot
tullaan yhtidittamaan apporttiluovutuksena. Kuitenkin ennen kuin
yhtidittdmisen toteuttamisesta lopullisesti paatetaan, hankitaan kaikista
yhtiditettavista kohteista kayvan arvon arviokirjat ja lopullinen paatos
yhtidittdmisen mallista kohteittain — apporttiluovutus vai
liketoimintakauppa — tehdaan taman jalkeen syksylla 2025.

Maa-alueet on tarkoitus jattdad kunnan omistukseen ja ne vuokrataan
tarvittavilta osin yhtiolle.

Varainsiirtoverolain (931/1996) verovapaussaannds edellyttda siirron
toteuttamista apporttiluovutuksena. Varainsiirtoverolakiin on lisatty
maaraaikainen verovapaussaannds, joka koskee tiettyja sosiaali- ja
terveydenhuollon uudistukseen liittyvia toimitilojen yhtidittamisia.
Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sote- ja pela-kiinteistojen
varainsiirtoveroneutraali yhtidittaminen edellyttaa, ettd kunta viimeistaan
vuoden 2030 loppuun mennessa luovuttaa yksin tai yhdessa toisen
kunnan tai kuntayhtyman kanssa omistamalleen osakeyhtidlle sen
osakkeita vastaan kiinteiston (ns. apporttiluovutuksena). Edella
tarkoitettu sdannds edellyttaa lisaksi, ettd kyseessa on voimaanpanolain
(616/2021) mukaisesti hyvinvointialueelle vuokrattuna oleva kiinteisto,
joka on paaasiallisesti ollut sosiaali- ja terveydenhuollon tai
pelastustoimen kaytdssa 31.12.2022. Luovutuksesta ei siten tarvitse
maksaa varainsiirtoveroa, kun siihen soveltuu varainsiirtoverolain 43 a
§:n verovapaussaannos.

Silta osin kuin edella tarkoitettu sdannos ei sovellu luovutukseen,
maksaa luovutuksen vastaanottava perustettava yhtié tai Kiinteisté Oy
Suomussalmen Vuokratalot kohteen luovutuksesta varainsiirtoveron.

Toimitilojen ja vuokra-asuntojen yhtidittdmisesta paatetdan erikseen
syksylla 2025.

Yhtioittamiseen liittyvat henkildstovaikutukset:
Yhtioon ei siirretd henkilostoa.

Toimivalta paatdksenteossa:

Suomussalmen valtuustolla on toimivalta paatdsasioissa, joihin
hallintosaanto ei ota kantaa ja joissa toimivaltaa ei ole siirretty alemmalle
tasolle.

1. Perustamissopimusluonnos

2. Yhti6jarjestysluonnos

3. Alustava listaus yhtiditettavista toimitiloista

4. Alustava listaus yhtiditettavistad vuokra-asunnoista

Suomussalmen kunnanhallitus paattaa esittaa valtuustolle, etta se
paattaa:

1. perustaa vuokraustoimintaa harjoittavan osakeyhtion Suomussalmen
kunnan yritystiloja seka sosiaali- ja terveydenhuollon ja pelastustoimen
toimitiloja koskevan markkinaehtoisen vuokraustoiminnan
eriyttdmiseksi yhtioon ja hyvaksyy perustettavaa yhtiota koskevat



perustamisasiakirjat (esityslistan liitteet 1-2)

2.valtuuttaa kunnanjohtaja Erno Heikkisen allekirjoittamaan yhtion
perustamissopimuksen ja tekemaan perustamisasiakirjoihin
mahdollisesti tarvittavat muutokset.

Paatos

Toimeksi Valtuusto 27.5.2025
Tiedoksi



